Wohnbau Schinbrunnerstrafe: lichtblau.wagner architekten entwickelten eine dreiteilige Gebdudeformation mit hoher wohnrdumliicher Qualitdt zu moderaten Mietpreisen.
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BAUZUSTAND

Durch geschicktes Hantieren mit der Gebdudekubatur und den Bauhéhen entwarfen lichtblau.wagner architekten
in der Wiener Schonbrunnerstrafe einen variantenreichen, sozialen Wohnbau mit hohem architektonischem
Anspruch und wohnrdumlichen Qualitidten. Unter voller Ausschiipfung des Forderrahmens entstehen derzeit

25 moderne, flichenoptimierte Wohnungen zu giinstigen Mietpreisen.

von Tom Cervinka

in Supermarkt und zahlreiche Geschafte des taglichen
E Bedarfs direkt vor der Haustiire, zwei U-Bahnstatio-

nen quasi um die Ecke, der Schénbrunner Schlosspark
als Naherholungszone in fuBlaufiger Entfernung sowie Kin-
dergarten, Volksschule, Hauptschule, Gymnasium und Berufs-
schule in unmittelbarer Nachbarschaft - urbaner lisst es sich
kaum leben. Alle diese Standortqualititen vereint der neue so-
ziale Wohnbau der EBG, Gemeinniitzige Ein- und Mehrfamili-
enhduser Baugenossenschaft, in der Schénbrunnerstrafe in
Wien-Meidling. Wenig verwunderlich also, dass bereits knapp
ein halbes Jahr vor der geplanten Fertigstellung im September
dieses Jahres alle Wohnungen vergeben waren. Mit ein Grund
dafiir sind aber auch die extrem giinstigen Mietpreise unter
Marktniveau, die dank der so genannten Superfirderung er-
moglicht werden. Diese kann zusitzlich zur Hauptforderung
dann in Anspruch genommen werden, wenn seitens des Bautri-
gers weniger als 61,93 Euro pro Quadratmeter Wohnnutzfliche
als Finanzierungsbeitrag (Grund- und Baukostenbeitrag) von
den Mietern eingehoben wird. Mit diesem Fiorderungsangebot

in Form eines einprozentig verzinsten Landesdarlehens in der
Hihe von 150 Euro pro Quadratmeter Wohnnutzfliche will die
Stadt Wien einen Anreiz fiir Bautriger zur Errichtung von leist-
baren Wohnungen im innerstadtischen Raum schaffen.

In der Planung und Umsetzung bedeutet das die Einhaltung
eines sehr eng gesteckten Kostenrahmens — ohne Abstriche in
der Architektur, versteht sich. Lichtblau.wagner architekten
~ sprich Andreas Lichtblau und Susanna Wagner - haben sich
dieser Herausforderung gestellt und entwickelten fiir den, von
der Widmung her nicht ganz unkomplizierten Bauplatz in der
Wiener Schénbrunnerstrafe einen aus drei versetzten, finf- bis
sechsgeschoBigen Gebaudeteilen bestehenden Wohnbau. Die-
ser zeichnet sich sowohl durch Kosteneffizienz als auch durch
seinen Mehmutzen in p Wohnkomfort und Lebensqualitat
fiir die Bewohner aus. Entscheidend im Zuge der Kostenopti-
mierung erwies sich die Ausschreibung der unterschiedlichen
Subunternehmerleistungen in Form von Einzelgewerken, die
sich als deutlich giinstiger erwies als ein etwaiger (all-inclu-
sive) Generalunternehmerauftrag, .Fiir uns Architekten bedeu-

tet das einen erheblichen Mehraufwand. Es kostet viel Zeit und
Nerven jedes Gewerk fiir sich zu betrachten und auszuschrei-
ben anstatt alles in eine Hand zu geben und sich nicht mehr
weiter darum kiimmern zu miissen. Es schafft aber auch preis-
liche Transparenz und damit Méglichkeiten fiir die architekto-
nische Gestaltung. Vieles von dem, was sonst oft schon in der
Planungsphase vom Generalunterneh abgeschmettert wird,
konnten wir auf diese Weise umsetzen®, erklart Andreas Licht-
blau. Wie zum Beispiel die kostspieligen Brandschutzvergla-
sungen der Wohnungen zum zentralen Stiegenhauskern, die als
wesentliches Element die gesamte Gebdudekomposition erst
realisierbar machen.

Ober seine reine Funktion als ErschlieBungszone hinaus
dient das Stiegenhaus in der Schonbrunnerstrafe namlich zu-
satzlich als integratives Kommunikationszentrum fiir die Haus-
gemeinschaft - ein Markenzeichen, dass sich in den Projekten
von lichtblau.wagner in der einen oder anderen Form immer
wieder findet. Ebenso wie der enge Bezug zum AuBenraum. Der
Wohnbau in der Schinbrunnerstrale bietet beides: Ein hallen-
artiges, von drei Seiten belichtetes Stiegenhaus mit {iberbreiten,
groBziigigen Gangzonen, die mit Tischen bestlickt zum Verwei-
len und ,Tratschen” einladen sollen. Aus nicht brennbarem Ma-
terial, angeschraubt und fest mit dem Untergrund verbunden
stehen die Tische auferhalb des Fluchtweges und finden da-
her auch feuerpolizeilichen Segen. Zweiseitig verglast entsteht
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eine lichtdruchflutete Gangzone mit Aussicht — nach Osten
in einen kleinen Innenhof bzw. den Innenhof des Nachbar-
gebiudes, nach Westen auf den vorgelagerten, privaten
Griinstreifen mit groBkronigem Baum mittendrin. Diesem
griinen Statement opferten die Architekten sogar einen
Parkplatz, der dem Pflanzenkoffer fiir den Baum in der Ga-
rage weichen musste. Als griine Lunge zieht sich der aulen-
liegende Griinraum ins Gebiudeinnere und spiegelt sich
dort als griiner Epoxydharz-Bodenbelag im Erdgeschof
wieder bzw. zieht sich als griiner Wandanstrich entlang der
schriaggestellten Gipskarton-Vorsatzschale der Fassade bis
ins DachgeschoB. Lediglich die Wohnungszugéinge stechen
als weiBe Kuben aus der grinen Fldche heraus.

Zusiitzlich zu den seitlichen Glasfassaden bringt ein
Oberlichtband so viel Helligkeit in das Stiegenhaus, dass
auch die angrenzenden Wohnungen tiber Fixverglasungen
mit ausreichend Tageslicht versorgt werden kénnen. Die
schrig gestellte Innenfassade des an der Schénbrunner-
strale im Siiden gelegenen Gebdudetraktes ldsst das Licht
zudem bis tief in die ErdgeschoBzone vordringen. Die Nord-
Siid orientierten Wol sind durchg kt und ver-
fiigen im Stiden zur Strafe hin {iber vollflichig verglaste
Loggien, die dem Betonkern vorgelagert, sowohl als Wir-
me- als auch als Schallschutzschirm fiir die dahinterlie-

Neben den Vorteilen fir die Belichtung ermiglicht die
schriig gestellte Fassade aber auch einen (Hohen)Ausgleich
bei der Gebdudekubatur. Was in den oberen GeschoBen
durch das Verringern der Gebiudetiefe im StraBentrakt an
Volumen verloren geht, glichen die Architekten in der Héhe
wieder aus. So entsteht trotz groBzigiger Allgemeinflichen
eine hohe Wohnungsdichte.

In der Konfiguration der Grundrisse bewiesen lichtblau,
wagner Variantenreichtum. Ein GroBteil der insgesamt 25
Wohnungen zwischen knapp 50 und 130 Quadratmetern ver-
fiigt diber eine Loggia oder eine Terrasse. Acht Wohnungen
sind als Maisonetten angelegt — eine davon erstreckt sich so-
gar iiber drei Etagen. ErdgeschoBwohnungen gibt es nur im
Bereich des Innenhofes bzw. zur privaten Griinfliiche hin ori-
entiert. Konsequent wurden in die Wohnungstrennwiinde so
genannte Sollbruchstellen eingebaut, womit je nach Bedarf
die Wal g gelegt oder aber auch nur einzel-
ne Riume der einen oder der anderen Wohnung zugeordnet
werden kénnen. Nicht nur in den &ffentlichen Bereich, auch in
den Wohnungen selbst setzen die Planer auf den Bezug zum
AuBenraum. Loggiatiiren, Fenster oder Fixverglasungen sind
konsequent immer direkt an den Zimmer- bzw. Wohnungs-
trennwiinden angeordnet. In der Regel erdffnet sich beim
Betreten einer Wohnung immer auch ein Blick nach aufen
- durch eine gegentiberliegende Fenster- oder Tirfliche. Dar-
iiber hinaus bleiben die Raumecken auf diese Weise frei, die
Méoblierung erstreckt sich entlang der mittleren Raumachsen.
Das iiber die seitlichen Fenster einfallende Streiflicht wird
iber die Winde reflektiert und schafft selbst in kleineren
Wohnungen eine groBziigige Woh phére. Ein U d
der sich bezahlt macht — auch wenn sich viele Mieter wahr-
scheinlich erst daran gewdhnen miissen, dass man die Winde
damit nur schwer mit raumhohen Wandverbauten zustellen
kann. Den attraktivsten Part des Gebidudes — die Dachzone
- teilen sich zwei Dachterrassenwohnungen mit dem Kinder-
spielraum. Urspriinglich laut Raumprogramm im Erdgeschof
angeordnet, verlegten Lichtblau und Wagner diesen aufs Dach
und versahen ihn zusdtzlich mit einer rundumlaufenden
Dachterrasse, womit sie sich im 2004 ausgeschriebenen Wett-
bewerb deutlich von ihren Mitbewerbern abheben.

Mit der Realisierung des Wohnbaus in der Schénbrun-
nerstrafe treten lichtblau.wagner Architekten den Beweis
an, dass auch im sozialen Wohnbau bei engsten finanziel-
len Rahmenbedingungen hochwertige Architektur mit maxi-
malen Wohnkomfort realisiert werden kann.

Grundriss EG genden Wohnungen fungieren. Die nordseitigen Wohnriiu-
me werden {iber das Stiegenhaus belichtet, was die Wiener
Bauordnung allerdings nicht als {iir Wohnrume adiquate
Lichtquelle akzeptiert. Lichtblau.wagner umgehen diese
f bauliche Einschrinkung indem sie die an das Stiegenhaus
| i ¥ angrenzenden Riume als Neben- oder Abstellraum titulie-
| | ren, diese von ihrem Grundrisszuschnitt her aber vielfiltige
Nutzungen zulassen bzw. mit dem angrenzenden Wohnraum
| eine Einheit bilden. ,Die Bewohner werden die Riume ihren
| | Bediirfnissen entsprechend nutzen - als Essplatz, Arbeits-
| zimmer, etc.”, so Lichtblau. Den Brandschutzbestimmungen
| gehorchend, sind die Fixverglasungen in Brandschutzquali-
! / tét ausgefiibrt, was aufgrund der hohen Kosten der Glaser
| | zu vergleichsweise kleinen Offnungen in den unteren Ebe-
| L : nen fithrt, wohingegen nach oben hin, mit zunehmenden Ab-
| stand zum Gangsteg, auch die FenstergroBe steigt. Was be-
\ lichtungstechnisch zwar fragwiirdig erscheint, erklirt sich
iber die Brandschutzverordnung. Erst ab einem Abstand
von mindestens drei Metern kann ein Hitzeliberschlag zwi-
schen Stug und I-'assade ausgeschlossen und auf die teure
Schnitt Brand rgl g verzichtet werden.
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